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POSLOVNA ODSKODNINSKA
ODGOVORNOST V GR:

Mol

Mojca FURLAN

odvetnica



VSEBINA

« Kdaj gre za gradbeno in kdaj za podjemno pogodbo

* Na kratko o odgovornosti za stvarne napake
* |zroCitev in prevzem del

» Pomen pisnosti - Poziv iz
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« Nadini prevzema in iz

« Zamuda z izpolnity
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KDAJ GRE ZA GRADBENO IN KDAJ ZA PODJEMNO
POGODBO

GRADBENA POGODBA

Predmet obveznosti - Gradba, ki postane del naroCnikove n
vecdja gradbena dela ‘

|lzvedba del po narocnikovem nacrtu
.=

Pogodbena cena . :

PODJEMNA POGODBA
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RAZLIKE MED GRADBENO IN PODJEMNO
POGODBO

- OBLICNOST - predpisana pisnost;

 PREDMET - "gradba",' s k
vodovodi, kanalizacije.
objekti, katerih izdelz

» NACRT (pravi




PARTNERJA IN NE NASPROTNIKA!!!







(PRICAKOVANA) SKRBNOST - 6. CLEN OZ

« Udelezenci v obligacijskem razmerju morajo pri izpolnjevanju svoje obveznosti
ravnati s skrbnostjo, ki se v pravhem prometu zahteva pri ustrezni vrsti
obligacijskih razmerij (skrbnost dobrega gospodarstvenika oziroma skrbnost
dobrega gospodarja).

* Udelezenci v obligacijskem razmerju morajo pri izpolnjevanju obveznosti iz
svoje poklicne dejavnosti ravnati z vecjo skrbnostjo, po pravilih stroke in po
obicajih (skrbnost dobrega strokovnjaka).
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POSLOVNA ODSKODNSKA ODGOVORNOST

Poslovna odskodninska odgovornost je dskodninska odgovornost
znotraj pogodbenega razmerja oz. odgovornost za skodo, ki
nastane zaradi krsitve pogodbenih obveznosti
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Ce sta stranki sklenili
« pogodbe ne izp
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KAJ JE ODGOVORNOST ZA STVARNE
NAPAKE

Posebna vrsta poslovne odskodninske odgovornostif

Predpostavke podjemniko s

Opravljen posel inr
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IZPOLNITI

Gradba/gradbena dela morajo biti v skladu s:
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Predmetom pogodbe
Projektno dokume i
Predpisi

Star]da iy

A

STVARNA NAPAKA



| GRADBENI
POGODBI ——

OcCitne napake

PRI PODJEMNI POGODBI SAMO OCITNE NAPAKE IN
SKRITE NAPAKE !!!!




OCITNE NAPAKE

Ocitne napake so tiste, ki jih je mogc ‘ ugotovi_ti z obicajnim

pregledom.

Opazi jih clo povprecno skrbnostjo
pregledu.




SKRITE NAPAKE

Skrite napake so tist
in se pojavijo kasnej;
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NAPAKE, KI ZADEVAJO SOLIDNOST

1 Posebna vrsta odgovornosti za napake — odgovornost za
solidnost gradbe,;

 DolocCilo OZ velja tudi za projektanta;
EI — Jamcevalnega roka ni mogoce skrajsati;
d OZ nima definicije solidnosti gradbe;

J PGU - odgovornost za pomanjkljivosti objekta glede njegove
trdnosti in varnosti;

J Hrvati ,bistvene lastnosti”.



ODGOVORNOST ZA POMANJKLJIVOSTI
ZEMLJISCA

J 2. odstavek 662. Cclena OZ

 lzvajalec odgovarja tudi za morebitne pomanijkljivosti zemljisca (napake
na gradbi - posledica);

1 Razen Ce je specializirana organizacija podala mnenje, da je zemljisCe
primerno za gradnjo;

1 Se niso pojavile okolisCine, ki bi vzbujale dvom;

d Odgovarja tudi projektant (na Hrvaskem tudi nadzor).




NAROCNIKOVA NAVODILA
664. Clen OZ

|lzvajalec ni prost odgovornosti, Ce je nastala napaka zato, ker je pri
Izvajanju posameznih del ravnal po zahtevah narocCnika.

Vendar je v primeru, Ce je pred izvrsitvijo posameznega dela po zahtevi
narocnika tega opozoril na nevarnost nastanka napak, njegova
odgovornost zmanjsana, v okolisCinah danega primera pa lahko tudi
izkljucena.

IZVAJALEC NAJ NAROCNIKU PRED
IZVAJANJEM KONKRETNIH DEL,
POSLJE PISNO OPOZORILO!
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VRSTE JAMCEVALNIH ZAHTEVKOV

* Primarni zahtevek za odpravo napake
roku (kaj je primer

» Znizanje pIC|Ia
2 O_ ‘___@u V _
» Odstop od pogodbe

preko tretjega
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JAMCEVALNI ZAHTEVEK IN ODSKODNINA

Odskodnino lahko naroCnik zahteva v vsakem primeru poleg jamCevalnega zahtevka;

Skoda na stvari sami — se odpravi z jaméevalnin

: Sk
Skoda zaradi zaupanja
skladiSCenje opreme

o

Posredna ali refleksna Skoda
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ODPRAVA NAPAK

Primarni zahtevek naroCnika in pravica izvajalca;

Narochik mora dolociti za odpravo; (PGU:»Za primeren
rok se steje rok, v katerem je mogoce po rednem poteku stvari izpolniti obveznost, za
katero gre v konkretnem primeru.)

Narocnik je dolzan dopustiti odpravo napak;

Izvajalec lahko odpravo izjemoma zavrne (pretirani stroski).
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ZMANJSANJE PLACILA

Ce izvajalec ne odpravi napak;
Z oblikovalno tozbo — sprememba pogodbene cene;

Lahko v konchem obracunu;

V primeru zahtevka izvajalca — z ugovorom.
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ODPRAVA NAPAK NA RACUN IZVAJALCA

3. odst. 639. Clena OZ - med drugim ,,odprava napak na
racun izvajalca”

»Ker je tozenec toznico pravocasno obvestil o napakah in da toznica ni
pravocasno, to je v postavljenem roku do 17. 2. 2008 oziroma ponujenem
roku do 29. 2. 2008, pristopila k odpravi pomanjkljivosti, sprico cesar je
tozenec upraviceno zaupal odpravo pomanjkljivosti nhovemu izvajalcu na
toznicine stroSke «. VSL Sodba | Cpg 377/2012, z dne 29.5.2013

POSLEDICE — izvajalec ne odgovarja za kvaliteto izvrsenih del.
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ODSTOP OD POGODBE

* |lzjemoma, ce je gradba neuporabna;

- Ce gre za neznati
pogodbe.
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PREHOD PRAVIC NA PRIDOBITELJA
GRADBE

Pravice naroCnika nasproti izvajalcu preidejo na vse
kasnejse pridobitelje gradbe;

Enako dolocilo za solidnost gradbe;
Kasnejsim pridobiteljem ne tece nov rok;

Enako velja po PGU - za solidnost.



VRSTA NAPAKE

Oc¢itna napaka

Skrita napaka

Napake, ki zadevajo
solidnost

. aalll

ROK V KATEREM
SE MORA NAPAKA
POJAVITI

Ob pregledu oziroma
prevzemu

V 2 letih od izrocitve in
prevzema

V 10 letih od izrocitve in
prevzema

—
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ROK V KATEREM
MORA NAROCNIK
NAPAKO GRAJATI
(obvestilo)

Nemudoma ob pregledu
0z. prevzemu

V roku 1 meseca od
ugotovitve napake

V roku 6 mesecev od
dneva ugotovitve
napake

,““.l

ROK ZA SODNO
UVELJAVLJAVNJE
ZAHTEVKA

V roku 1 leta od
pravocasnega grajanja

V roku 1 leta od
pravocasnega grajanja

V roku 1 leta od
pravocasnega grajanja




KAKO MORA R/
KONCA Z DELI

« Obicajno pogodbeni rok teCe od uvedbe v delo dalje |

. Ko izvajalec konéa z deli, pisno obvestiti naroénika, da je z deli zakljuéil in ga povabiti
na prevzem (109. uzanca PGU)

-

e =

NarocCnik in izvajalec sta se dolzna brez odlasanja lotiti sprejema in izroCitve ter
-~ konénega obracuna.
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TRIJE NACII |
(PRIMOPREDAJE)

Obojestranska
izrocCitev in prevzem

Enostranska izrocCitev
In prevzem

Konkludentno
ravnanje narocnika —
pricetek uporabe
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ZAPISNIK O SPREJEMU IN IZROCITVI:

112. UZANCA PGU

PRIMEROMA:

=
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1% ali so dela izvedena po pogodbi, predpisih in pravi_lih roke;

2. ali kakovost izvedenih del ustreza po
na svoj strosek dopolniti, popraviti ali :

3. o katerih vprasanijih tehni
pogodbenikov; ‘

4. ugotovitev o spre;
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DELNA PRIMOPREDAJA

» NarocCnik ni zavezan sprejeti delne izpolni

» Ekonomsko zaokroz
> Zakljucen del;

> Primor' .
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EI\IJ@S'IJ'”R%ANSKQA R@CITEV IN PREVZ/ r’lVlJ-'
%UZAM@A PGU

Zapisnik sestavi en
pogodbenik brez
drugega

Kdaj?

posledice nastopijo z
dnem, ko je zapisnik
poslan
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PRICETEK UPORABE

Pricetek uporabe — prevzem in izrocCitev (111. uzanca F L —

Narocnik poslje izvajalcu pisno:

» Grajanje ocitnih napak, ki jih je lahko
zaznal
> lzjavo, da si pridrzuje pravico do
pogodbene kazni
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RAZLOGI ZA PODALJSANJE POGODBENEGA
ROKA

|zvajalec se razbremeni svoje odgovornosti za zamudo, Ce dokaze, da vzrok ne izvira iz
njegove notranje sfere.

NOTRANJA SFERA izvajalca: vs
2l
IZVEN SFERE IZVAJALCA:

A.) Razlogi na naroCnikovi strani
nepravocasna doba
pogodbene vre

B.) Razlogiizven izvajalCeve in narocnikove sfere

4



POGODBENA KAZEN

Ce je pogodbena kazen dogovorjena zaradi NEIZPOLNITVE:
Upnik lahko zahteva PLACILO PK ali IZPOLNITEV.
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Ge je PK dogovorjena za primer ZAMUDE
Upnik lahko zahteva PLACIL(

> Pri gradbenih pog
> Ce ni mogocde |
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VISINA POGODBENE KAZNI

52. PGU 1977 51. PGU 2020

Pogodbena kazen znasa 1 promila skupne  Pogodben )
dogovorjene cene del za vsak dan vrednosti izvedenih del

zamude, Ce se dela ne dovrsijc
predvidenem roku, z omejitvi

dolo¢ena pogodbena ka
presegati 5% skupne

presegati 5 % koncne vrednosti izvedenih




SKODA ZARADI ZAMUDE PRESEGA POGODBENO
KAZEN

253. ¢len OZ

“Upnik ima pravico zahtevati PK, tudi ¢e presega Skodo, ki mu je nastala, in celo
ce mu ni nastala nobena skoda.

Ce je Skoda, ki je upniku nastala, vedja od pogodbene kazni, ima pravico
zahtevati razliko do popolne odskodnine.”

PGU tC. 56

“Ce Skoda, ki jo je utrpel pogodbenik — upnik zaradi krSitve pogodbenih
obveznosti po pogodbeniku — dolzniku, presega znesek pogodbene kazni, lahko
pogodbenik — upnik poleg pogodbene kazni zahteva povracilo skode, kolikor
presega pogodeno kazen. Pogodbenik — upnik ne more Zzahtevati povrac:la
celotne Skode in pogodbene kazni. ,,

KUMULIRANJE PK IN ODSKODNINE JE MOZNO NA PODLAGI DOGOVORA.



UVELJAVLJANJE PRAVICE DO POGODBENE KAZNI

» 55. uzanca PGU 1977 — Uveljavitev pravice do
pogodbene kazni se lahko zahteva najpozneje do konca
dokoncnega obracuna.

» lzjava naroCnika — 5.0dst. 251. Clena OZ :

Upnik ne more zahtevati pogodbene kazni zaradi zamude,

ce je sprejel izpolnitev obveznosti, pa ni nemudoma

ls(porpc“:il dolzniku, da si pridrzuje pravico do pogodbene
azni.
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52. UZANCA PGU
OSNOVA ZA IZRACUN POGODBENE KAZNI

» del objekta konCan (dovrsen),
» predstavlja ekonomsko celoto,

» je s strani naroCnika prevzet.

e s
V primeru, da dogovora m
objekta ni, naro€nik delne izpolnitve ni dolzan sprejeti
zaveze, da bo dose

dogov jeno, n

-
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Na vrednost takega dela objekta se pogodbena kazen obracunava posebej, sorazmerno

od vrednosti del za del objekta, z izvedbo katerega je izvajalec v zamudi.



SKODA IN POGODBENA KAZEN

56. PGU 1977

Ce presega $koda, ki jo je utrpel
pogodbenik-upnik zaradi neredne
izpolnitve pogodbenih obveznosti

po pogodbeniku-dolzniku, znesek
pogodbene kazni, lahko zahteva
upnik poleg pogodbene kazni

povracilo skode, kolikor presega
pogodbeno kazen. Pac pa upnikine
more zahtevati povracCila skode in

55. PGU 2020

Ce $koda, ki jo je utrpel pogodbenik
— upnik zaradi krsitve pogodbenih
obveznosti po pogodbeniku -

dolzniku, presega znesek
pogodbene kazni, lahko
pogodbenik — upnik poleg

pogodbene kazni zahteva povracilo
skode, kolikor presega pogodeno
Kazen.\Pogodbenik — upnik ne more
zahtevati povracila celotne skode in
pogodbene kazni



KAKSNE SO POSLEDICE, CE GLAVNI IZVAJALEC PLACA
NAROCNIKU POGODBENO KAZEN ZARADI ZAMUDE
PODIZVAJALCA

Ce je glavni izvajalec pladal pogodbeno kazen za
zamudo narochniku, zamuda pa izvira iz

podizvajalca il




ODVETNICA IN MEDIATORKA
Mojca Furlan

Kolodvorska ulica 7
1000 Ljubljana
Telefon: 01/231-20-26
Fax: 01/231-20-27
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